Sao Pedro da Aldeia

PROJETO DE LEI N°0101/2020 Em, 07 de julho
de 2020

DISPOE SOBRE O ESTUDO DE IMPACTO DE
VIZINHANCA NO MUNICIPIO DE SAO PEDRO
DA ALDEIA, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

A CAMARA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA ALDEIA NO USO DE SUAS
ATRIBUICOES LEGAIS,
RESOLVE:

Art. 1°- Fica instituido no municipio de Sdo Pedro da Aldeia, o Estudo de Impacto
de Vizinhanga— EIV, com base nos arts. 36, 37 e 38 da Lei Federal n°® 10.257, de 10 de
julho de 2001 - Estatuto da Cidade —, e alteragdes posteriores.

Art.2°-O EIV consiste em um instrumento de andlise para subsidiar o
licenciamento dos empreendimentos ou atividades publicas ou privadas, que na sua
implantacdo, construcdo, ampliacdo ou funcionamento de empreendimentos e
atividades possam causar grande impacto urbano e ambiental no Municipio de Sao
Pedro da Aldeia.

Paragrafo unico - Sem prejuizo do cumprimento dos demais dispositivos previstos
na legislacdo urbanistica, os empreendimentos ou atividades terdo sua aprovacgdo
condicionada a elaboragdo de Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV, a ser apreciado
pela Secretaria de Urbanismo e Habitacdo.

Art. 3° - Os empreendimentos e atividades publicos e privados que dependam da
elaboracdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga para obter as licengas ou autorizacGes
de construcdo, ampliacdo ou funcionamento a cargo do Poder Publico Municipal estdo
definidos no Art. 8° desta Lei.

Art. 4°- O Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV serd elaborado de forma a
contemplar os efeitos positivos e negativos do empreendimento ou da atividade, quanto
a qualidade de vida da populacao residente na area e suas proximidades, incluindo para
analise, no minimo, os seguintes elementos:

I- Informac6es detalhadas do empreendimento, contendo:

a) Dados cadastrais do empreendimento e dos responsaveis legais e técnicos;

b) Especificacdo e descricdo de todas as atividades previstas, inclusive as
auxiliares e de apoio;

c) A situacdo do empreendimento com relacdo ao parcelamento, ao terreno, a
edificagdo e a sua conformidade urbanistica, de acordo com o licenciamento desejado;

d) Localizacdo do empreendimento, mediante a apresentagdo de mapa ou croqui
apontando a sua situagao;

e) Caracterizacdo do terreno, mediante a demonstragdo de sua situacdo atual, por
meio de vista aérea, fotos do interior do terreno e fotos das intervengdes realizadas, se
for o caso;

f) Concepgdo arquitetdbnica do empreendimento, contendo memorial descritivo,
com informacGes do programa arquitetdnico e/ou urbanistico e da operacao do
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empreendimento, especificacdo de usuarios e publico-alvo;

g) Descricdes das vantagens econdmicas, sociais e culturais do projeto para o
Municipio;

II- Histérico da situacdo do local de implantagdo do empreendimento ou
atividade;

Ill- Caracterizacdo da vizinhanca, do bairro e da cidade no periodo da
apresentacao do EIV e avaliagdo do impacto do projeto, considerando:

a) Caracteristicas socioecondmicas, historicas e culturais;

b) Adensamento populacional;

¢) Comunidade local e os fatores de agregacao social e as atividades econémicas
exercidas;

d) Uso, ocupacéo do solo e as condi¢des de habitabilidade;

e) Fator de alteracdo da saude da populagéo;

f) Qualidade urbanistica e ambiental e suas alteracdes;

g) Condicdes de deslocamento, acessibilidade, demanda por sistema viario e
transportes coletivos;

h) Geracao e intensificagdo de polos geradores de trafego;

i) Ventilagdo e iluminagdo natural das novas construgbes e das construgdes
vizinhas;

j) Geragédo de ruidos;

K) Infraestrutura urbana instalada, especialmente drenagem, abastecimento de
agua, esgotamento e tratamento sanitério, fornecimento de energia e iluminagéo publica
e as necessidades de sua ampliagéo;

I) Sobrecarga da infraestrutura urbana e dos equipamentos comunitarios;

Il — Definicdo de um programa de acompanhamento e monitoramento dos
impactos, indicando medidas preventivas, compensatorias, corretivas e mitigadoras,
com respectivos parametros, prazos de execucdo e indicacdo dos responsaveis pela
implantacéo das mesmas.

Paragrafo Gnico: O 6rgdo Municipal competente pode definir outros tipos de
estudos, caso a situagdo o exija.

Art. 5° - O EIV devera ser elaborado por equipe técnica multidisciplinar,
composta por profissionais habilitados nas diversas reas relacionadas com os impactos
a serem analisados, sendo-lhes exigida a apresentacdo dos documentos relativos a sua
responsabilidade técnica, como a Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART,
expedidos pelo 6rgdo de classe competente.

Art. 6°- A elaboracdo do EIV né&o substitui a elaboracdo e a aprovagao de Estudo
de Impacto Ambiental - EIA, requerido nos termos da legislagédo do Conselho Nacional
do Meio Ambiente - CONAMA.

Art. 7° - Para efeito desta Lei, consideram-se empreendimentos ou atividades
econdmicas geradoras de impacto de vizinhanca aqueles que, quando implantados:

| — Sobrecarregam a infraestrutura urbana, interferindo direta ou indiretamente no
sistema viario, sistema de drenagem, saneamento basico, eletricidade e
telecomunicacdes;

Il — Tenham uma repercussao ambiental significativa, provocando alteraces nos
padrdes funcionais e urbanisticos da vizinhanga ou na paisagem urbana e patriménio
natural circundante;
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Il — Estabelecam alteracdo ou modificagdo substancial na qualidade de vida da
populacéo residente na area ou em suas proximidades, afetando sua saude, seguranca ou
bem estar;

IV — Alterem as propriedades quimicas, fisicas ou biolégicas do meio ambiente;

V — Prejudiquem o patriménio cultural do municipio.

Art. 8° - Para efeito desta Lei, sdo considerados empreendimentos de impacto:

| — Aqueles, de uso residencial com area construida superior a 12.000 m? (doze
mil metros quadrados);

Il — Aqueles de uso multifamiliar vertical,

Il - Locais de culto, com ou sem auditorio com area minima de 4.000m2 (quatro
mil metros quadrados);

IV - Garagens e estacionamentos comerciais, em superficie ou subterraneo com
area minima de 25.000m?2 (vinte e cinco mil metros quadrados);

V - |Instituicbes de ensino de educacdo escolar bésica (ensino infantil,
fundamental e médio) - e de ensino superior (faculdades, centros universitarios e
universidades, inclusive Centros Educacdo Tecnoldgica); Cursos preparatorios
(concursos, pré-vestibular) com &rea minima de 5.000m? (cinco mil metros quadrados);

VI - Hospital e clinica que possuam centro cirdrgico, enfermaria ou prestam
atendimento e tratamento medico de emergéncia com area minima de 15.000m? (quinze
mil metros quadrados);

VII - Estabelecimentos hoteleiros e de alojamento com area minima de 20.000m?
(vinte mil metros quadrados);

VIII - Aqueles que, por sua natureza ou condicBes, requeiram analise ou
tratamento especifico por parte do Poder Publico Municipal, conforme dispuser a
legislacdo vigente;

IX — Aqueles de uso residencial multifamiliar, que tenham mais de 50 (cinquenta)
unidades;

X — Templo e local de culto em geral com area adensavel acima de 2.500m?2 (dois
mil e quinhentos metros quadrados);

Xl — Condominio por unidades autbnomas na area de ocupacao intensiva em
terreno com area maior que 30ha (trinta hectares), nas situacdes permitidas pelo
PPDUA;

X1l — shopping centers, centrais de carga, centrais de abastecimento, estagdes de
tratamento de &gua ou de esgoto, distritos e zonas industriais; terminais de transportes,
terminais de carga, aterros sanitarios e usinas de reciclagem de residuos sélidos; usinas
de geracgdo de eletricidade; usinas de asfalto; oleodutos, gasodutos, troncos coletores e
emissarios de esgotos sanitarios; autodromos, hipédromos e estadios esportivos; tlneis
e viadutos; cemitérios; matadouros e abatedouros; quadras de escola de samba,
presidios, quartéis, terminais rodoviarios, ferroviarios, aeroviarios; obras para
exploracdo de recursos hidricos, tais como barragens, canalizacGes e transposicOes de
bacias, heliportos, centros de diversdes, corpo de bombeiros, mesmo que nao
satisfacam as condicfes acima.

Paragrafo unico— A Secretaria de Urbanismo e Habitacdo pode, em deliberacéo
normativa, incluir novos empreendimentos na relagdo do inciso VI deste artigo.

Art. 9° - E obrigatdrio o cumprimento desta Lei, para a edificacdo que, mudando
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suas caracteristicas construtivas ou de uso, configure-se como empreendimento ou
atividade considerada geradora de impacto de vizinhanga.

Art. 10 - O empreendimento ou a atividade obrigada a apresentar o Estudo de
Impacto Ambiental - EIA, requerido nos termos da legislagéo pertinente, fica isento de
apresentar o Estudo de Impacto de Vizinhanca desde que atenda naquele documento,
todo o contelido exigido nesta Lei.

Art. 11 - O EIV deve ser apresentado junto com o projeto, ao érgdo municipal
competente para o licenciamento.

Art. 12- A analise prévia do érgdo municipal competente deve ser consolidada em
parecer técnico conclusivo, contendo, no minimo:

| — Caracterizacdo do empreendimento e da vizinhanca;

Il — Legislacéo aplicavel;

I11 — Analise dos impactos ambientais previstos;

IV — Analise das medidas mitigadoras e compensatorias propostas;

V — Andlise dos programas de monitoramento dos impactos e das medidas
mitigadoras;

VI — Avaliacdo da necessidade de audiéncia publica ou conclusdo sobre a
aprovagcdo, proibigcdo ou determinacéo de exigéncias, se necessario, para a concessdo da
licencga ou autorizagdo do empreendimento ou da atividade em questéo.

Art. 13 — Sempre que julgar necessario ou quando for solicitado por entidade
civil, pelo Ministério Publico, pela Camara Municipal ou por cinquenta ou mais
cidaddos, o Municipio podera promover realizacdo de audiéncia publica para discussdo
do EIV, observado o regramento da Resolucdo n° 09, de 03 de dezembro de 1987, do
Conselho Nacional do Meio Ambiente - CONAMA.

81° - Cabe a Administracdo Municipal a convocacdo da audiéncia publica, através
de publicacdo no Diario Oficial do Municipio, no prazo de, no minimo, 15 (quinze)
dias antes da realizacdo da audiéncia.

82° - Deve ser lavrada uma ata sucinta da audiéncia publica, anexando todos 0s
documentos que forem entregues ao Presidente dos trabalhos, durante a sesséo.

Art. 14 - O Orgéo Municipal competente deve apresentar o relatorio final acerca
do Estudo de Impacto de Vizinhanga, no qual deve constar sua conclusdo, baseada nos
autos do EIV e nas atas da audiéncia publica, quando houver, optando pela execucdo
condicional ou pela ndo execucdo do empreendimento.

Paragrafo unico: O relatério tem caréater deliberativo, no processo de concessdo de
quaisquer licencas, autorizacdes e alvaras pela Administracdo Municipal.

Art. 15 - Com aprovacgédo do EIV, o Poder Publico Municipal emitird o Atestado
de Viabilidade — AV, que é o documento habil para requerer aprovacdo do projeto ou
concessao de alvara de localizacdo e funcionamento de empreendimentos ou atividades
geradores de impacto urbanistico, previstos na lei.

81° - O AV relacionard as diretrizes para elaboracdo do projeto do
empreendimento e as condicdes para o funcionamento da atividade, bem como as
medidas preventivas, mitigadoras e compensatérias vinculadas ao empreendimento ou a
atividade, que deverao constar o Termo de Compromisso—TC.

82° - A aprovagédo do empreendimento ficard condicionada a assinatura do TC e a
apresentacdo de caucdo real ou fianca bancéria pelo interessado, que devera arcar
integralmente com as despesas decorrentes das medidas, obras e servicos necessarios a
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minimizacdo e compensacdo dos impactos decorrentes da implantagdo ou alteragéo do
empreendimento.

83% O certificado de conclusdo de obra e alvard de funcionamento sO serdo
emitidos mediante a comprovacdo do cumprimento das obrigagdes constantes no TC e
da caucéo real ou fianca bancéria.

Art. 16- O Poder Executivo, mediante decisdo motivada, podera modificar os
condicionantes e as medidas de controle e adequacdo, suspender ou cancelar uma
licenca ou autorizacéo expedida, quando ocorrer:

| - Violacdo ou inadequacdo de quaisquer condicionantes ou normas legais;

II- Omissdo ou falsa descricdo de informacbes relevantes que subsidiaram a
expedicao de licenca;

I11- Superveniéncia de graves riscos ambientes e de saude

IV- Descumprimento de obrigacdes assumidas pelo empreendedor;

Art. 17- Considera-se infracdo de impacto de vizinhanca toda acdo ou omisséo
que importe inobservancia dos preceitos desta Lei e seu regulamento, especialmente:

I- Obter licenciamento omitindo caracteristicas do empreendimento que acarretem
necessidade de Estudo de Impacto de Vizinhanga- EIV;

[I- Apor, a qualquer tempo, informagGes ou dados falsos no pedido de
licenciamento, no Estudo de Impacto de Vizinhanca— EIV ou Relatério de Impacto de
Vizinhanga - RIV;

I11 - Incluir atividades néo previstas no Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV;

IV- Alterar a destinacdo ou o porte das atividades;

V - Ndo implementar as medidas mitigadoras de impacto firmadas no Termo de
Compromisso;

VI - Utilizar ou comercializar imovel, ampliar ou desvirtuar suas atividades,
comprometendo a saude publica, o transito nas imediacbes do empreendimento, a
infraestrutura instalada ou o meio ambiente, em descumprimento aos termos e
disposicdes desta Lei;

VIl - Descumprir os parametros e obrigacdes previstas nesta Lei e no seu
regulamento.

Paragrafo Unico. Na ocorréncia de quaisquer das infragdes previstas neste artigo, o
infrator sera obrigado a reparar os danos causados, independentemente da existéncia de
culpa.

Art. 18- Sem prejuizo das sangdes civis e penais cabiveis, as infracdes elencadas
no artigo 17 desta Lei devem ser aplicadas, isolada ou cumulativamente, as seguintes
penalidades:

| - adverténcia;

Il - multa;

I11 - embargo parcial ou total da obra;

IV - interdicdo parcial ou total do estabelecimento;

V - cassacdo do Alvara de Construcdo, Carta de Habite-se ou da Licenca de
Funcionamento;

8 1°- A penalidade de adverténcia deve ser aplicada com fixagéo de prazo para
que seja regularizada a situacéo, sob pena de puni¢do mais grave.

8 2°- As penalidades previstas neste artigo devem ser aplicadas pela Secretaria
Municipal de Urbanismo e Habitacéo.
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Art. 19- As multas pelas infragGes preceituadas nesta Lei devem ser aplicadas ao
proprietario do empreendimento ou estabelecimento, quando houver descumprimento
dos termos da adverténcia no prazo estipulado na mesma.

Art. 20 - Todos os custos de publica¢bes e convocagdes de audiéncias devem ser
pagos pelo empreendedor, através de taxa instituida em lei municipal.

Art. 21 - Esta Lei entra em vigor na data da sua publicacéo.

JUSTIFICATIVA

A presente proposi¢cdo busca atender a determinacdo do Ministério Pablico para
editar lei regulamentadora do Estudo de Impacto de Vizinhanca— EIV.

O EIV esta dentre os instrumentos de gestdo que dependem da regulamentacéo
municipal e que permitem a avaliacdo dos impactos causados por empreendimentos e
atividades urbanas.

A partir da andlise dos impactos levantados pelo EIV, é possivel avaliar a
pertinéncia da implantacdo do empreendimento ou atividade no local indicado, ou seja,
avaliar se o proposto esta adequado ao local, estabelecendo uma relagdo da cidade com
0 empreendimento e do empreendimento com a cidade, considerando 0 meio no qual
esta inserido.

Portanto, tendo em vista o dever de todos, em especial dos membros desta Nobre
Casa, de buscar solucbes para o bem de todos e o desenvolvimento sustentavel do pais,
vimos apresentar a presente preposi¢do. Por todo o exposto, esperamos contar com 0
apoio de nossos ilustres Pares para aprovacdo da medida, que prioriza o direito de todos
a um meio ambiente equilibrado.

Sala das Sessdes, em 07 de julho de 2020.

BRUNO MENDONCA DA COSTA
Vereador(a) - Autor(a)
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